CONSELHO FED,ERAL DE MEDICINA
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SANTA CATARINA — CRM-SC

EDITAL
CHAMAMENTO PUBLICO N2 69/2026 (01/2026)
Processo Administrativo SGED n2 11609/2026

Torna-se publico que o CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SANTA
CATARINA (CRM-SC), por meio do Setor de Compras e Contratos, sediado na Rodovia José
Carlos Daux, 3890 — Saco Grande — CEP 88032-005 — Floriandpolis/SC, realizara procedimento
destinado a8 PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO para futura e eventual locagdo
tradicional de imével ndo residencial urbano localizado no Municipio Joinville/SC, nos
termos da Lein2 14.133, de 12 de abril de 2021, e IN SEGES/ME 103/2022, e demais legislagdo
aplicavel e, ainda, de acordo com as condigdes estabelecidas neste Edital.

1. OBIJETO

1.1. O objeto do presente procedimento é a prospeccdo do mercado imobilidrio em
Joinville/SC, com vistas a futura locagdo tradicional de imdvel para instalacdo de
Delegacia Regional do Conselho Regional de Medicina do Estado de Santa Catarina,
mediante coleta de propostas técnicas de imodvel ndo residencial urbano que
atenda aos requisitos minimos especificados no Termo de Referéncia, neste Edital e
Seus anexos.

1.2. O imével devera ser disponibilizado ao CRM-SC, até a data de seu recebimento
definitivo, livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas, apto a utilizacdo
institucional e com as adequacodes atribuidas ao locador devidamente concluidas, nos
termos do Termo de Referéncia.

1.3. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessdrias,
nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

1.4. O presente Chamamento Publico tem por objetivo inicial realizar uma prospecc¢do do
mercado imobilidrio das regiGes consultadas, ndo implicando em obrigatoriedade da
locagdo dos imdveis, ou aceite de quaisquer das propostas apresentadas, ainda que
atendam integralmente aos requisitos estabelecidos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO
2.1. Conforme dispde o Termo de Referéncia (item 02):

2.1.1. A presente solicitacio tem por escopo a deflagracdo de prospeccdo
mercadoldgica imobiliaria, visando a identificacdo e analise da disponibilidade de
imdveis ndo residenciais, situados em perimetro urbano, que atendam
plenamente as especificacbes técnicas, operacionais e de infraestrutura
exigidas para a futura locacdo institucional destinada a instalacdo e ao
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funcionamento da Delegacia Regional do Conselho Regional de Medicina do
Estado de Santa Catarina (CRM-SC) no municipio de Joinville/SC.

2.1.2. O pleito fundamenta-se na premente necessidade de prover um espaco fisico
adequado, seguro e funcionalmente eficiente para o regular desempenho das
atividades administrativas e para o atendimento de exceléncia aos profissionais
da medicina na regiao norte catarinense. Tal medida revela-se essencial para o
aprimoramento continuo da prestacdo de servicos e para o fortalecimento da
representatividade institucional desta Autarquia.

2.1.3. Atualmente, a mudanca das instalacées no municipio de Joinville faz-se
imperativa em virtude das falhas estruturais identificadas no imodvel
correntemente ocupado. Tais patologias prediais inviabilizam a manutencao das
atividades no local a longo prazo, uma vez que comprometem ndo apenas a
funcionalidade operacional, mas, sobretudo, a seguranca e a integridade fisica
dos servidores, conselheiros e profissionais médicos que ali transitam. Diante
desse cendrio, a Administracdo viu-se compelida a buscar novas alternativas no
mercado, tornando indispensdvel a ado¢do de medidas de planejamento prévio
para obstar qualquer risco de descontinuidade dos servicos prestados a classe
médica local.

2.1.4. A prospecgdo ora proposta insere-se no escopo do planejamento preventivo das
contratacdes publicas, com o fito de assegurar infraestrutura apropriada,
viabilidade logistica e pleno suporte operacional aos médicos e demais partes
interessadas. Ademais, o procedimento coaduna-se estritamente com os
principios norteadores da Administragdo Publica, em especial os da eficiéncia e
da continuidade do servigo publico, promovendo um atendimento qualificado e
célere aos jurisdicionados do CRM-SC.

2.1.5. Por fim, cumpre ressaltar que, em observancia a racionalidade do gasto publico e
a legislacdo vigente, previamente a instrucdo do respectivo processo locaticio
foram realizadas diligéncias destinadas a verificar a existéncia de bens imoveis
publicos disponiveis na regido que pudessem atender a necessidade da Autarquia.

2.1.6. A consulta realizada previamente ao inicio do procedimento ndo identificou
imével publico disponivel e apto ao atendimento da necessidade da Autarquia.

3. DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPAR

3.1. Os proponentes arcardao com todos os custos decorrentes da elaboracdo e apresentacao
de suas propostas, inclusive os decorrentes de eventual intermedia¢do ou corretagem.

3.2. Estardo impedidos de participar deste Chamamento Publico os interessados que se
enguadrem em quaisquer das situacdes a seguir:

3.2.1. aquele que ndo atenda as condig¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, neste
Edital e seu(s) Anexo(s);

3.2.2. pessoas juridicas ndo autorizadas a funcionar no pais;

3.2.3. pessoa fisica e pessoa juridica que se encontre impossibilitada/impedida de

participar de licitagdes ou contratar em decorréncia de sancdo que lhe foi
imposta, nos termos da Lei n? 14.133/2021;
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3.2.4. interessados que estejam sob faléncia, concurso de credores ou insolvéncia, em
processo de dissolucdo ou liquidacao;

3.2.5. interessados que estejam em recuperacdo judicial ou extrajudicial, salvo as
empresas que comprovarem que o plano de recuperacao foi homologado pelo
juizo competente;

3.2.6. interessados que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do CRM-SC ou com agente publico
gue desempenhe func¢do no processo de contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou
na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.2.7. demais hipdteses proibidas pela legislagdo vigente.

3.3. Aobservancia das vedagdes do item acima é de inteira responsabilidade do proponente
gue, pelo descumprimento, sujeitar-se-d as penalidades cabiveis, sem prejuizo da
responsabilidade penal. O interessado declarard o cumprimento dos requisitos para a
habilitacdo e a conformidade de seu requerimento de participacdo com as exigéncias
deste Edital.

3.4. A Administracdo realizara as consultas aos cadastros oficiais pertinentes para verificacao
da existéncia de impedimentos a contratacao, incluindo, conforme aplicavel:

3.4.1. SICAF;

3.4.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);

3.4.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

3.4.4, Consulta Consolidada de Pessoa Juridica, mantida pelo Tribunal de Contas da
Uniao.

3.5. Aconsulta aos cadastros serd realizada em nome do proponente e, se empresa, também
em nome de seu sécio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429/1992, que
prevé, dentre as san¢bes impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade
administrativa, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio
de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

3.6. A inscricdo prévia no SICAF ndo constituird condicdo para apresentacdao de proposta
neste Chamamento Publico, sem prejuizo da necessidade de cadastramento e
atualizacdo dos dados do futuro locador previamente a formalizacdo da contratacao,
guando necessario a operacionalizagdo e publicacdo dos atos no PNCP.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL

4.1. A locagao obedecera a:
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4.1.1. o disposto na Lei n2 14.133, de 12de abrilde 2021, que normatiza licitacdes
e contratos da Administragdo Publica;

4.1.2. as orientacOes da Advocacia-Geral da Unido;

4.1.3. as disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4.1.4. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de dezembro de 2022, que
estabelece os procedimentos de selecdo de iméveis para locacdo no ambito da
Administracdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4.1.5. Instrucdo Normativa SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025, no que se refere
a avaliagdo do imovel;

5. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1. As especificagdes técnicas, os requisitos minimos obrigatdrios e os requisitos desejaveis
do imével constam do Termo de Referéncia e de seu Apéndice I.

5.2. A avaliacdo sera realizada em duas etapas sucessivas:

5.2.1. Etapa I: verificagdo preliminar, com base na proposta, documentos, declaragées,
plantas/croquis, mapas e registros fotograficos apresentados, dos requisitos
constantes do Apéndice | do Termo de Referéncia; e

5.2.2. Etapa Il: confirmacdo dos requisitos passiveis de verificacdo in loco, mediante
visita técnica, e realizacdo do Estudo Simplificado de Leiaute e Avaliacdo
Funcional, conforme Apéndice Il do Termo de Referéncia.

5.3. Os requisitos desejdveis ndo possuem carater eliminatério nem serdo objeto de
pontuacao.

5.4. Até o recebimento definitivo, o imdvel devera atender as condicdes estabelecidas no
Termo de Referéncia e na proposta, admitidas as adequacgdes expressamente previstas
e atribuidas ao locador.

6. DA APRESENTAGAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas e a documentacao deverdo ser encaminhadas até as 23:59 horas, horario
de Brasilia, do dia 07/10/2026, prioritariamente, por meio eletrénico para o e-mail:
credenciamento@crmsc.org.br.

6.1.1. No campo “assunto” do e-mail deverdo estar especificados:
6.1.1.1. Edital de Chamamento Publico n? 69/2026 (01/2026);
6.1.1.2. nome do proponente;

6.1.2. A proposta devera ser preenchida com assinatura eletrénica (sistema Gov.) ou
assinatura digital (pela ICP-Brasil).
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6.1.3. O prazo do item 6.1 poderd ser prorrogado, a critério do CRM/SC, quando
verificado que ndo houve interessados ou quando nenhum atender as exigéncias
desse Edital e do Termo de Referéncia.

6.1.4. N3o serd considerada proposta protocolada apds a data e horario limites
constantes do item 6.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.5. Até a data e hordrio limites para apresentacao das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protocolada.
6.2. Em caso de impossibilidade de envio da proposta na forma estabelecida no item acima,
poderdo ser entregues pessoalmente ou postadas tempestivamente em envelope
lacrado e devidamente identificado com as especificagdes do item 6.1.1 acima.

6.2.1. A entrega/postagem devera ser enderegada a sede deste Conselho, localizado a
Rodovia José Carlos Daux, SC-401, 3890 - Km 4 - Saco Grande, Floriandpolis - SC,
88032-005.

6.3. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.4. A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

6.5. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndao havendo
indicacado, sera considerada como tal.

6.6. As propostas serao analisadas pela area demandante, observando o atendimento das
condicOes de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposicdes constantes
do presente edital. Ao final, serd elaborado Relatério com a lista dos imdveis
apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado da prospeccdo do Mercado
imobiliario.

6.7. Nas andlises das propostas ofertadas a darea demandante poderad solicitar
documentacgdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis,
bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo
conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.8. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico do CRM/SC e
do CFM.

6.9. A proposta deverad indicar o valor mensal do aluguel e discriminar os demais encargos e
custos incidentes sobre o imdvel, quando existentes, inclusive condominio, IPTU,
estacionamento e outros custos de ocupacdo pertinentes, de modo a permitir a analise
da vantajosidade e a comparacdo entre as alternativas disponiveis, sem prejuizo da
posterior avaliacdo formal do imével eventualmente selecionado.

6.10. A proposta devera conter, ainda, as demais declaragdes exigidas, nos termos do Anexo
[l deste Edital.

6.11. A proposta poderda ser apresentada diretamente pelo proprietario ou por
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representante, administrador, imobilidaria ou corretor devidamente autorizado pelo

proprietario, mediante documento habil que demonstre os poderes de representacao.

6.11.1.

Em nenhuma hipdtese serd devido pelo CRM-SC valor a titulo de comissdo de
corretagem, intermediacdao ou honorarios imobilidrios, cabendo tais despesas
exclusivamente ao proprietario, quando existentes. O pagamento da locagdo sera
efetuado na forma estabelecida no contrato.

6.12. Juntamente com a proposta, o proponente devera apresentar os documentos abaixo

relacionados, relativos ao(s) imével(is) e ao(s) seu(s) proprietario(s):

Para o imdvel:

6.12.1.
6.12.2.

6.12.3.

6.12.4.

6.12.5.

6.12.6.

6.12.7.

6.12.8.

6.12.9.

Certiddo de Inteiro Teor da Ficha de Matricula atualizada do imével;

Habite-se ou documento municipal equivalente e documentac¢ao valida emitida
pelo Corpo de Bombeiros Militar competente que comprove a regularidade da
edificacdo para utilizagdo, esta ultima quando exigivel segundo a legislacdao
aplicavel;

Certiddo(des) Negativa(s) de Onus Reais e de AcBes Reais e Pessoais
Reipersecutdrias relativas ao imovel ofertado;

Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Municipais e Divida Ativa do
Municipio;

Certidao Negativa de Débitos perante o Condominio, se for o caso;

Registros fotograficos do imével em quantidade e abrangéncia suficientes para

permitir a verificagao preliminar dos requisitos previstos no Apéndice | do Termo
de Referéncia;

Declaracdo atestando que ndo hd, acerca do imével, qualquer impedimento de
ordem juridica, fiscal ou ambiental capaz de colocar em risco a locacao ou que
impeca a viabilidade de prestacdo de servigos publicos de fiscalizacdo do exercicio
profissional no local.

Planta baixa ou croqui do imével, com indicacdo das dimensdes e dos ambientes
existentes, conforme Termo de Referéncia;

documentos, declaragdes, fotografias, mapas e demais elementos necessarios a
verificacdo preliminar dos requisitos obrigatérios e desejaveis constantes do
Apéndice | do Termo de Referéncia, especialmente aqueles relativos a
acessibilidade, sanitario acessivel, climatizacdo, instala¢des, estacionamento,
prazo para disponibilizacdo do imoével e adequacdes eventualmente necessarias.

Para o locador:

6.13. Se pessoa fisica:

6.13.1.
6.13.2.
6.13.3.

Documento de Identidade - RG ou CNH ou substitutivo legal;
Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

Comprovante de Residéncia;
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6.13.4.

6.13.5.

6.13.6.

6.13.7.

6.13.8.
6.13.9.
6.13.10.

Comprovante de Estado Civil atualizado — Certiddo de Nascimento atualizada (se
solteiro) ou Certiddo de casamento atualizada (se casado). Em casos de divorcio
ou separagao, a Certiddao de Casamento deve possuir a respectiva averbagao.

Certiddao Negativa de Insolvéncia Civil expedida pelo distribuidor do seu domicilio;

Comprovante de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdao de certiddao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados.

Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddao negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdao das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943.

Comprovante de Regularidade com a Fazenda Estadual do seu domicilio;
Comprovante de Regularidade com a Fazenda Municipal do seu domicilio;

Se for o caso, vinculo juridico entre Locador e Imobilidria/Procurador.

6.14. Quando o imdvel pertencer também ao conjuge ou quando sua anuéncia for legalmente

necessaria a formalizacdo da locacdo, deverdo ser apresentados os documentos de

identificacdo e demais documentos pertinentes do respectivo conjuge.

6.15. Se pessoa juridica:

6.15.1.

6.15.2.
6.15.3.
6.15.4.
6.15.5.

6.15.6.
6.15.7.

6.15.8.

6.15.9.

Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado
na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado das alteracGes e/ou
consolidacdo, se houver;

Certidao Simplificada atualizada emitida pela Junta Comercial;
Documento de Identidade — RG ou CNH ou substitutivo legal dos sdcios;
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF dos soécios;

Certidao expedida pelo distribuidor competente relativa a faléncia e recuperacao
judicial ou extrajudicial, admitindo-se, na hipdtese de certiddo positiva de
recuperacao, a apresentacao da decisdo judicial que demonstre a homologacao
do plano de recuperacdo e a aptiddo da empresa para contratar com a
Administragao;

Comprovante de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Comprovante de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdao de certiddao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados.

Comprovante de Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS);

Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagao de certidao negativa ou positiva com efeito
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de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

6.15.10. Comprovante de Regularidade com a Fazenda Estadual da sua sede;

6.15.11. Comprovante de Regularidade com a Fazenda Municipal da sua sede;

6.15.12. Se for o caso, vinculo juridico entre Locador e Imobilidria/Procurador.

6.16.

6.17.

Os documentos sujeitos a prazo de validade deverdo estar vdlidos na data da
apresentacdo. Para certidbes ou documentos de natureza equivalente que nao
indiquem expressamente prazo de validade, serd considerado o prazo de 30 (trinta) dias
contado da emissdo, salvo se a legislagao aplicavel estabelecer prazo diverso.

O CRM-SC podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento
de informagbes/documentagdes em relagdo a proposta apresentada e documentagéo
recebida, inclusive com vistoria do(s) imével(is) proposto(s) para locacdo e pedido de
documento(s) que julgar necessario(s).

7. DO PROCEDIMENTO E AVALIAGCAO

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Recebidas as propostas, a avaliagdo sera realizada em duas etapas sucessivas, nos
termos do Termo de Referéncia.

Na Etapa I, o setor demandante analisard a proposta, os documentos, declaragdes,
plantas/croquis, mapas e registros fotograficos apresentados e realizara a verificagcdo
preliminar dos requisitos obrigatdrios e desejaveis constantes do Apéndice | do Termo
de Referéncia, mediante preenchimento individual do respectivo formulario para cada
imovel ofertado.

O atendimento aos requisitos obrigatdrios sera registrado mediante os conceitos
“Atende”, “Ndo atende” ou, quando aplicavel, “Nao se aplica”.

A proposta que ndo atender a requisito obrigatdrio ou, quando admitida adequacao
prévia, ndo demonstrar a viabilidade de atendimento até o recebimento definitivo do
imével, ndo serd selecionada para a etapa seguinte, ressalvada a hipdtese de area
diferenciada da area de referéncia, cuja adequacao funcional poderd ser demonstrada
no estudo de leiaute.

O CRM-SC podera promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar
informacgdes constantes da proposta e da documentacdo apresentada, desde que nao
impliqguem substituicdo da proposta ou alteragdo substancial de suas caracteristicas.

Os imoveis considerados preliminarmente aptos serdao submetidos a Etapa I,
consistente em visita técnica e realizacdo do Estudo Simplificado de Leiaute e Avaliacao
Funcional, mediante preenchimento individual do Apéndice Il do Termo de Referéncia.

Caso sejam selecionadas duas ou mais propostas na Etapa |, a visita técnica e o estudo
de leiaute serdo realizados em relagao a todas elas.
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7.8. Ao final do estudo, cada imével sera classificado, de forma fundamentada, como:
7.8.1. | —adequado;
7.8.2. Il — adequado mediante adaptagdes; ou
7.8.3. Il —inadequado.
7.9. As adaptagdes eventualmente necessarias serdo registradas no estudo, indicando-se,
guando possivel, sua natureza, responsabilidade pela execucdo e prazo para conclusao.
7.10. Concluidas as avaliacGes, o setor demandante elaborard relatério final contendo o
resultado da prospecgdo e a andlise comparativa das propostas, considerando os
Apéndices | e Il individualmente preenchidos para cada imével avaliado.
7.11. O resultado serd submetido a homologacado da autoridade competente e o resultado e

sua homologacdo serdo publicados no PNCP e no sitio eletrénico do CRM-SC, sem
prejuizo de divulgacdo adicional no sitio eletrénico do CFM.

8. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

O resultado do Chamamento Publico e dos estudos de leiaute subsidiara a definicao da
forma de prosseguimento da contratacao.

Caso sejam identificadas duas ou mais propostas com especificacbes equivalentes que
atendam as necessidades do CRM-SC, deverd ser instaurado procedimento licitatorio
para selecdo do imdvel, nos termos da legislacdo aplicavel.

Caso, apods a avaliagdo e o estudo de leiaute, apenas um imdvel apresente caracteristicas
de instalacdes e localizacdo que tornem necessaria sua escolha, podera ser instaurado
procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade, desde que atendidos os
requisitos do art. 74, V e § 59, da Lei n2 14.133/2021 e da IN SEGES/ME n2 103/2022.

Caso nenhum dos imdveis avaliados seja considerado adequado, o Chamamento Publico
poderd ser declarado fracassado, sem prejuizo de nova prospec¢do ou pesquisa de
mercado.

Na hipdtese de prosseguimento para contratagao direta por inexigibilidade, o imével
selecionado sera submetido, previamente a contratacdo, a Laudo de Avaliacdo
elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a NBR 14.653 e com a
regulamentacdo vigente da Secretaria do Patrimonio da Unido, acompanhado de ART
ou RRT quando exigivel, destinado a verificagdo do valor de mercado, estado de
conservacgao, custos de adaptacdes e demais elementos pertinentes.

A aprovacdo ou selecdo de proposta no Chamamento Publico ndo gera direito subjetivo
a contratacdo.

O imével devera ser disponibilizado ao CRM-SC no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da assinatura do contrato, livre e desocupado, com as adequacgdes atribuidas
ao locador devidamente concluidas e com a infraestrutura, instalagdes, equipamentos
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e documentos exigidos no Termo de Referéncia e na legislagao aplicavel, inclusive o
sistema de climatizacao.

8.7.1. Os efeitos financeiros da locacdo terdo inicio a partir do recebimento definitivo

do imével pelo CRM-SC.

8.8. Para formalizacdo da contratacao, os documentos apresentados pelo futuro LOCADOR
deverdao permanecer validos e atualizados, devendo ser reapresentados ou atualizados
guando necessdrio.

8.9. Sem prejuizo dos documentos ja constantes dos autos, poderdo ser exigidos, conforme
aplicavel:

8.9.1. Habite-se ou documento municipal equivalente;

8.9.2. matricula atualizada do imével e documentacao relativa a sua titularidade;

8.9.3. documentacao valida emitida pelo Corpo de Bombeiros, quando exigivel;

8.9.4. comprovacao da regularidade dos tributos incidentes sobre o imdvel;

8.9.5. comprovagao de inexisténcia de débitos condominiais, quando aplicavel;

8.9.6. documentos de identificacdo e representacdo necessarios a assinatura do
contrato;

8.9.7. comprovacdo da manutencdo das condi¢cdes de regularidade juridica, fiscal e

trabalhista exigiveis de acordo com a natureza do locador; e

8.9.8. outros documentos legalmente necessarios a formalizacdo e a regular utilizacdo
do imével.
8.10. Nao sera exigida nova apresentacao de documento valido e atualizado que ja conste dos

8.11.

8.12.

autos, salvo quando necessaria sua confirmacdo ou atualizacdo.

O futuro LOCADOR podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes
atribuidas a sua responsabilidade, desde que assegure a disponibilizacdo do imével nas
condicdes e no prazo maximo previstos no item 8.8.

Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel eventual seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

9. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

9.1.

9.2.

9.3.

A disponibilizagdo inicial do imdvel ocorrera mediante entrega das chaves e realizagao
de vistoria pelo CRM-SC, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da
assinatura do contrato.

Na vistoria serdo verificadas as condicdes de conservacao, instalacdes, equipamentos,
adequacgdes e demais caracteristicas relevantes, inclusive o cumprimento das exigéncias
constantes do Edital, Termo de Referéncia, proposta e estudo de leiaute.

Constatado o atendimento das condicOes estabelecidas, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével.
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9.4. Os efeitos financeiros da locagao terdo inicio somente a partir da data do recebimento
definitivo do imovel pelo CRM-SC.

10. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

10.1. A gestdo e fiscalizacdo da contratacdo serdo exercidas pelos agentes formalmente
designados pelo CRM-SC, nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021 e do item 9 do
Termo de Referéncia.

10.2. As comunicac¢des entre o CRM-SC e o LOCADOR serao realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitido o uso de mensagem eletronica.

10.3. O LOCADOR poderd indicar representante para interlocucdo durante a execucdo
contratual.

10.4. O acompanhamento e a fiscalizagdo ndo excluem nem reduzem a responsabilidade do
LOCADOR pelo cumprimento das obrigacdes assumidas.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

11.1. A entidade publica, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrdrio,
goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cédigo Civil)
aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento do locador.

11.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela entidade publica,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderao ser retirados pelo érgado ou entidade publica, desde que nao
sejam de propriedade do locador, constantes do laudo de vistoria.

11.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao locador, nas condi¢cdes em que foi recebido
pelo 6rgdo ou entidade publica, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

12.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutengao e conservagao do imdvel, conforme previsto
neste Edital.

12.2. O prazo inicial de vigéncia do contrato serad de 12 (doze) meses, contado da data do
recebimento definitivo do imovel pelo CRM-SC, admitidas prorrogacdes sucessivas nos
termos da IN SEGES/ME n2 103/2022 e demais disposicdes aplicaveis, observado o limite
regulamentar.
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12.2.1. Os efeitos financeiros da contratagao sé terao inicio a partir do recebimento
definitivo, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

12.2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela
autoridade competente, de que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a
Administracao, permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

12.2.2.1. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugao do contrato, com
informacgdes de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

12.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracao
mantém interesse na locagao;

12.2.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacgao; e

12.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢cbes iniciais de
habilitacao.

12.2.3. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogac¢ao contratual.

12.2.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdao de
termo aditivo.

12.2.5. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sanc¢des de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e
contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagdo.

12.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicag3o escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

13.DO PAGAMENTO

13.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orcamentaria prépria,

prevista no orcamento do exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotacdes orcamentdrias proprias para atender despesas da mesma natureza.

13.2. O CRM-SC pagard mensalmente ao LOCADOR o valor do aluguel, bem como arcara com

as despesas ordinarias de condominio, consumos individualizados de 3agua, energia
elétrica e demais servicos, IPTU e demais encargos que lhe sejam expressamente
atribuidos no contrato, ndo respondendo por débitos referentes a periodos anteriores
ao recebimento do imével.
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14.DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DOS RECURSOS

14.1. Dos atos administrativos e decisoes relativas a esse Chamamento, cabera recurso, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados da data da intimacdo do ato ou da lavratura da Ata.

14.2. O recurso sera dirigido pelo e-mail credenciamento@crmsc.org.br, que, se nao
reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminhard o recurso
com a sua motivagao a Presidéncia do CRM-SC, a qual devera proferir sua decisdao no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

14.3. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

14.4. O prazo para apresentacdo de contrarrazdes sera de 3 (trés) dias Uteis e tera inicio a
partir da comunicacdo ou divulgacdo da interposicio do recurso aos demais
interessados.

14.5. Sera assegurado aos proponentes vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

14.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.

14.7. Os recursos terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha
decisdo final da autoridade competente.

14.8. Qualquer pessoa fisica ou juridica é parte legitima para impugnar este Edital de
Chamamento Publico por irregularidade na aplicagdo da Lei n? 14.133/2021, ou para
solicitar esclarecimentos sobre os seus termos.

14.9. As impugnacées e os pedidos de esclarecimentos deverdo ser apresentados até 3 (trés)
dias Uteis antes da data limite fixada para o recebimento das propostas.

14.10. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdao ser realizados por forma
eletrdnica, através do e-mail: credenciamento@crmsc.org.br.

14.11. O Agente de contratacdo do CRM-SC respondera a impugnacdo ou ao pedido de
esclarecimentos, que serd divulgada no sitio eletronico oficial do CRM-SC, no prazo de
até 3 (trés) dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

14.12. Em caso de acolhimento da impugnacdao que resulte em alteragdao do Edital, o
instrumento retificado serd republicado pelos mesmos meios utilizados para sua
divulgacdo original. Caso a alteracdo possa interferir na formulacdo das propostas ou na
documentacdo a ser apresentada, serd reaberto integralmente o prazo previsto para
recebimento das propostas; nas demais hipdteses, poderd ser mantida a data
originalmente estabelecida.

14.13. Asimpugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no
certame.

14.14. Os autos do processo permanecerdao com vista franqueada aos interessados no sitio
eletronico oficial do 6rgdo: https://sistemas.cfm.org.br/licitacao/.
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15. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

15.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o interessado que, com dolo ou

culpa:
15.1.1. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou ndo entregar
gualquer documento que tenha sido solicitado pela comissdo de contratacao;
15.1.2. nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdao exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade do chamamento
publico;
15.1.3. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o
instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragao;
15.1.4. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante o chamamento publico;
15.1.5. fraudar o chamamento publico;
15.1.6. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:
15.1.6.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
15.1.6.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
15.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do chamamento publico;
15.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.

15.2. Com fulcro na Lein214.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa,

aplicar aos inscritos nesse chamamento publico as seguintes sancdes, sem prejuizo das

responsabilidades civil e criminal:

15.2.1.
15.2.2.
15.2.3.
15.2.4.

adverténcia;
multa;
impedimento de licitar e contratar e

declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

15.3. Na aplicacao das san¢des serdo considerados:

15.3.1.
15.3.2.
15.3.3.
15.3.4.
15.3.5.

a natureza e a gravidade da infracdo cometida.

as peculiaridades do caso concreto

as circunstancias agravantes ou atenuantes

os danos que dela provierem para a Administracdao Publica

a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgaos de controle.

15.4. Amulta serarecolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato,

recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da comunicacao oficial.
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15.4.1. Para as infragdes previstas nos itens 15.1.1, 15.1.2, 15.1.3 e 15.1.4, a multa serd

de 0,5% a 15% do valor do contrato.

15.4.2. Paraasinfracbes previstas nos itens 15.1.5, 15.1.6, 15.1.7, 15.1.8, a multa serd de

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15% a 30% do valor do contrato.

As sanc¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdao de
inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou nao,
a penalidade de multa.

Na aplicacdo da sancdo de multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

A san¢dao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsdvel em
decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens 15.1.1, 15.1.2 e 15.1.3,
guando ndo se justificar aimposicao de penalidade mais grave, e impedird o responsavel
de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo a qual pertencer o érgao ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

Poderd ser aplicada ao responsavel a sangao de declara¢do de inidoneidade para licitar
ou contratar, em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 15.1.4, 15.1.5,
15.1.6, 15.1.7 e 15.1.8, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos itens
15.1.1, 15.1.2 e 15.1.3 que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a
sancdo de impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo observara o prazo previsto
no art. 156, §52, da Lei n.2 14.133/2021.

A recusa injustificada do inscrito nesse chamamento publico em assinar o contrato, ou
em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracdo, descrita nos itens 15.1.2 e 15.1.3, caracterizard o descumprimento total
da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades, nos termos do art. 45, §42 da IN
SEGES/ME n.2 73, de 2022.

15.10. A apuracgao de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento de licitar e

contratar e de declaracdao de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a
instauracdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta
por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos
e intimara o interessado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
sua intimacao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

15.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sancbes de

adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacao,
o qual serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua motivacao
a autoridade superior, que devera proferir sua decisdao no prazo maximo de 20 (vinte)
dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

15.12. Caberd a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancdo de

declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
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contado da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis,
contado do seu recebimento.

15.13. O recurso e o pedido de reconsideracdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo
recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

15.14. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparacao integral dos danos causados.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. O CRM-SC nado estd obrigado a contratar qualquer dos imdveis ofertados, ainda que
atendam aos requisitos estabelecidos. O Chamamento Publico destina-se a prospecg¢ao
do mercado imobilidrio e a avaliagao das alternativas disponiveis, observando-se, para
eventual prosseguimento da contratacdo, os critérios objetivos previstos neste Edital e
no Termo de Referéncia, inclusive a necessidade de realizacdo de licitacdo quando
houver duas ou mais propostas equivalentes aptas ao atendimento da necessidade.

16.2. A participacdo do interessado no Chamamento Publico implicara a aceitacdo integral e
irrestrita das condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e neste Edital.

16.3. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-a o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente na Administracao.

16.4. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento
do interessado, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os
principios da isonomia e do interesse publico.

16.5. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos ou demais pecas
gue compdem o processo, prevalecerao as disposi¢coes deste Edital.

16.6. O Edital e seus anexos estao disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratac¢des
Publicas (PNCP) e endereco eletronico https://sistemas.cfm.org.br/licitacao/.

16.7. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

16.7.1. ANEXO | —Termo de Referéncia;
16.7.2. ANEXO Il — Modelo de Proposta;

Floriandpolis, 25 de setembro de 2026

Dra. Andréa Antunes Caldeira de Andrada Ferreira
Presidente do CRM-SC
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

Chamamento Publico N2 69/2026 (01/2026)
Processo Administrativo SGED N2 11609/2026

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdao do mercado imobiliario em Joinville, com vistas a futura locagao
tradicional de imodvel para instalagdo de Delegacia Regional do Conselho Regional de
Medicina do Estado de Santa Catarina, mediante coleta de propostas técnicas de
imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste anexo.

ITEM ESPECIFICACAO CATSERV | UNIDADE |QUANT.
Prospeccdo do mercado imobilidrio relativa a
sala/imével comercial com aproximadamente 70 m?
1 (setenta metros quadrados) e estar localizado, 4316 Unidade 1
preferencialmente, no Bairro Centro, no municipio de
Joinville/SC.

1.2. A prospeccdo do mercado imobilidrio sera realizada por meio de Chamamento Publico,
visando assegurar transparéncia e ampla participacao dos interessados, observados os
requisitos objetivos estabelecidos neste Termo de Referéncia e no Edital, bem como a
avaliacdo e o estudo de leiaute previstos na Instrucdo Normativa SEGES/ME n¢®
103/2022.

1.2.1. Caso o Chamamento Publico resulte deserto ou fracassado, a Administracdao
podera realizar nova prospec¢ao ou pesquisa direta do mercado imobilidrio, sem
prejuizo da observancia das regras aplicaveis a selecdo do imdvel e da
necessidade de realizacdo de licitacdo sempre que verificada a viabilidade de
competicao.

1.3. As especificacdes do objeto contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender
ao Chamamento Publico.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A presente solicitacdo tem por escopo a deflagracdo de prospeccdo mercadoldgica

imobiliadria, visando a identificacdo e analise da disponibilidade de imdveis ndo
residenciais, situados em perimetro urbano, que atendam plenamente as
especificacdes técnicas, operacionais e de infraestrutura exigidas para a futura
locacdo institucional destinada a instalacido e ao funcionamento da Delegacia
Regional do Conselho Regional de Medicina do Estado de Santa Catarina (CRM-SC) no
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

3.2.

municipio de Joinville/SC.

O pleito fundamenta-se na premente necessidade de prover um espaco fisico
adequado, seguro e funcionalmente eficiente para o regular desempenho das
atividades administrativas e para o atendimento de exceléncia aos profissionais da
medicina na regido norte catarinense. Tal medida revela-se essencial para o
aprimoramento continuo da prestacdo de servicos e para o fortalecimento da
representatividade institucional desta Autarquia.

Atualmente, a mudanca das instalagcdes no municipio de Joinville faz-se imperativa em
virtude das falhas estruturais identificadas no imdvel correntemente ocupado. Tais
patologias prediais inviabilizam a manutengdo das atividades no local a longo prazo,
uma vez que comprometem nao apenas a funcionalidade operacional, mas, sobretudo,
a seguranca e a integridade fisica dos servidores, conselheiros e profissionais médicos
qgue ali transitam. Diante desse cendrio, a Administracdo viu-se compelida a buscar
novas alternativas no mercado, tornando indispensdvel a adocdo de medidas de
planejamento prévio para obstar qualquer risco de descontinuidade dos servigos
prestados a classe médica local.

A prospeccdo ora proposta insere-se no escopo do planejamento preventivo das
contratacdes publicas, com o fito de assegurar infraestrutura apropriada, viabilidade
logistica e pleno suporte operacional aos médicos e demais partes interessadas.
Ademais, o procedimento coaduna-se estritamente com os principios norteadores da
Administracdo Publica, em especial os da eficiéncia e da continuidade do servico
publico, promovendo um atendimento qualificado e célere aos jurisdicionados do CRM-
SC.

Por fim, cumpre ressaltar que, em observancia a racionalidade do gasto publico e a
legislacao vigente, previamente a instrucdao do respectivo processo locaticio foram
realizadas diligéncias destinadas a verificar a existéncia de bens imdveis publicos
disponiveis na regido que pudessem atender a necessidade da Autarquia.

A consulta realizada previamente ao inicio do procedimento ndo identificou imdvel
publico disponivel e apto ao atendimento da necessidade da Autarquia.

ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:

01 (um) imdvel ndo residencial urbano, destinado a uso comercial/institucional, com
area util/privativa de referéncia de aproximadamente 70 m? (setenta metros
quadrados), admitida area distinta quando o estudo de leiaute demonstrar que o
imovel atende integralmente as necessidades funcionais do CRM-SC.

Capacidade funcional: o imdvel deverd comportar, simultaneamente, no minimo dois
postos de trabalho, além dos espacos necessdrios ao atendimento presencial e
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

circulacdo de usudrios, conforme quantitativos definidos no ETP.

Condicbes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
inclusive rota acessivel desde o acesso a edificacdo até a drea destinada ao CRM-SC,
observada a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis.

Disponibilidade de, no minimo, 01 (um) sanitario acessivel a pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, localizado na unidade ou em drea comum da edificacdo, desde
gue permanentemente acessivel aos usuarios e servidores do CRM-SC durante o
periodo de funcionamento da Delegacia.

Estacionamento publico ou privado no imdével ou em suas proximidades, de forma a
facilitar o acesso de servidores, conselheiros e usuarios da Delegacia Regional.

O imével deverd possuir Habite-se ou documento municipal equivalente e
documentacdo valida emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar competente que
comprove sua regularidade para utilizacdo, quando exigivel segundo a legislacao
aplicavel.

Condicdes de funcionamento das instalagbes elétricas, hidraulicas e de
telecomunicacdes compativeis com a utilizagdo administrativa e com o quantitativo de
postos de trabalho da Delegacia Regional, admitidas adequacdes pelo futuro locador
previamente a entrega definitiva do imdvel.

O imével devera possuir, até a data de seu recebimento definitivo pelo CRM-SC, sistema
de climatizagdo/ar-condicionado instalado, em pleno funcionamento e
adequadamente dimensionado para atendimento da area util e da ocupacgao prevista
para a Delegacia Regional, observadas as normas técnicas aplicaveis, admitida sua
instalacdo pelo futuro locador como adequacdo prévia a entrega.

Deverao ser observadas, quando aplicaveis a edificacao, as exigéncias relativas ao Plano
de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCl e ao Sistema de Protecdo contra
Descargas Atmosféricas — SPDA, que devera estar instalado e funcional quando exigivel
pela legislacdo aplicavel.

O imével devera estar situado na area urbana do Municipio de Joinville/SC, em local
gue proporcione condicdes adequadas de acesso aos usuarios e servidores da Delegacia
Regional.

3.10.1. Constitui condicdo desejavel, a ser considerada na avaliacdo de adequacdo

funcional e logistica, a localizacao no Bairro Centro, na area indicada na Figura 1
ou em suas adjacéncias, especialmente em razao da facilidade de acesso e da
proximidade de servicos relacionados as atividades institucionais do CRM-SC.

Figura 1 — Area preferencial de localizagdo do imével proposto em Joinville.
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3.11. Como condicdo para o recebimento do imével, este devera estar livre, desembaracgado

4.2.

4.3.

4.4.

e desimpedido de coisas e pessoas, apto a utilizacdo pelo CRM-SC e com todas as
adequacodes atribuidas ao locador devidamente concluidas, ressalvadas aquelas que,
expressamente, forem de responsabilidade do CRM-SC.

VALOR ESTIMADO E ORGCAMENTO

A pesquisa preliminar do mercado imobilidrio realizada na fase de planejamento
identificou imdveis disponiveis na regido de interesse e permitiu a obtencdo de
parametro inicial de precos, conforme quadro abaixo.

O valor ofertado no Chamamento Publico constituird elemento adicional de prospeccao
do mercado. O imdvel eventualmente selecionado serd submetido, previamente a
contratacdo, a Laudo de Avaliacdo destinado a afericdo de seu valor de mercado, estado
de conservacdo, custos de adaptacdes e, quando cabivel, prazo de amortizacdo dos
investimentos, elaborado por profissional habilitado em conformidade com a NBR
14.653 e com a regulamentacdo vigente da Secretaria do Patrimoénio da Unido,
acompanhado de ART ou RRT quando exigivel.

Serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizacao
para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

Consta dos autos a comprovacdao da consulta realizada por meio do Sistema de
Requerimento Eletronico de Imdveis — Sisrei, ou sistema que o substitua, destinada a
verificacdo da existéncia de imdvel publico vago e disponivel apto ao atendimento da
necessidade, em observancia a IN SEGES/ME n2 103/2022.

Quadro 1 — Pesquisa de imdveis disponiveis para locacdo — Joinville/SC.

DATA DA AREA PRIVATIVA
PESQUISA (Mm?)

BAIRRO ENDERECO TIPO RS$/MES R$/MES/M?
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Bom Auri Corporate Tower. Sala
19/08/2026 85 m? RS 6.050,00 RS 71,18
/08/ Retiro Av. Rolf Wiest, 277. Comercial m > ?
Edificio A.ONE. Sala
1 202 Améri 1 2 RS 8.4 RS 78,61
9/08/2026 mérica R. Timbo, 400. Comercial 08 m $ 8.490,00 $ 78,6
Edif. Karl Silva. Sala
19/08/2026 | América R. XV de Novembro, . 100 m? RS 5.060,00 RS 50,60
Comercial
867, 32 andar.
Danke Corporate. Sala
19/08/2026 | América P . 79 m? RS 6.482,00 RS 82,05
R. Blumenau, 1301. Comercial
MEDIA METRO QUADRADO RS 70,61
VALOR MENSAL ESTIMADO PARA A AREA DE REFERENCIA DE 70 M? (M2 x MEDIA) RS 4.942,70

4.5.

4.6.

4.7.

5.2.

5.3.

A pesquisa preliminar apurou valor médio de referéncia de RS 70,61/m?/més.
Considerando a area referencial de 70 m?, obtém-se o valor indicativo de RS 4.942,70
(quatro mil novecentos e quarenta e dois reais e setenta centavos) mensais, sem
prejuizo das caracteristicas especificas de cada imdvel, dos encargos incidentes e da
avaliagdo formal do imdvel selecionado.

Considerando exclusivamente o valor mensal estimado do aluguel e a vigéncia inicial
pretendida de 12 (doze) meses, estima-se preliminarmente o montante de RS
59.312,40 (cinquenta e nove mil trezentos e doze reais e quarenta centavos), sem
inclusdo dos demais encargos e custos de ocupacdo, que dependerdo das
caracteristicas do imével selecionado.

Na andlise da vantajosidade deverdo ser considerados, além do aluguel, os demais
custos de ocupagdo que incidam sobre cada imdvel, inclusive condominio, IPTU,
estacionamento, adaptacdes necessdrias, mudanca e demais despesas pertinentes,
guando aplicaveis.

CRITERIOS DE ACEITAGAO

Serdo consideradas aptas a etapa de avaliacdo técnica as propostas que apresentem as
informagdes e documentos exigidos no Edital e demonstrem, inicialmente, a
possibilidade de atendimento dos requisitos minimos (obrigatérios) constantes do
Apéndice | deste Termo de Referéncia.

O desatendimento a exigéncia meramente formal que ndo comprometa a identificacao,
a avaliacdo ou a seguranca da proposta podera ser objeto de diligéncia, observados os
principios da isonomia, razoabilidade, competitividade e interesse publico.

A aceitacdo inicial da proposta ndo implica escolha definitiva do imdvel nem gera direito
a contratacao, ficando condicionada as etapas subsequentes de visita técnica, estudo
de leiaute, avaliacdo e demais providéncias previstas na legislacdo aplicavel.
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6.

6.2.

6.3.

CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

A proposta devera apresentar, de forma clara, as caracteristicas do imovel ofertado, o
valor mensal do aluguel e demais encargos incidentes, o prazo necessario para
disponibilizagdo do imdvel e conclusao das adaptagdes atribuidas ao locador, bem
como a identificacdo do proprietario e de seu representante, quando houver.

A proposta devera ser acompanhada, no minimo, de documento que permita identificar
a titularidade do imdvel, planta baixa ou croqui com indicagdo das dimensdes e
ambientes existentes e demais documentos previstos no Edital.

A avaliagdo dos imdveis sera realizada em duas etapas sucessivas:

6.3.1. Etapa | — verificagdao preliminar, com base na proposta, nos documentos e nas

declaracdes apresentados, da possibilidade de atendimento dos requisitos
obrigatérios constantes do Apéndice I; e

6.3.2.  Etapa Il — confirmacdo dos requisitos passiveis de verificacdo in loco, mediante

visita técnica, e realizacdo do Estudo Simplificado de Leiaute e Avaliacdo
Funcional, conforme Apéndice II.

Requisitos Obrigatdrios

6.4.

6.5.

Na primeira etapa, os requisitos obrigatérios serdo avaliados preliminarmente
mediante os conceitos “Atende” ou “Ndo atende”, admitindo-se o registro “Ndo se
aplica” exclusivamente em relagdo as exigéncias cuja incidéncia esteja condicionada a
legislacdo ou as caracteristicas da edificacdo, sem prejuizo da confirmacdo dos
requisitos pertinentes durante a visita técnica e o estudo de leiaute.

Na primeira etapa serdo verificados, em sintese, os seguintes requisitos minimos, sem
prejuizo dos demais requisitos obrigatérios constantes do Apéndice | deste Termo de
Referéncia:

6.5.1. localizacdo na area urbana do Municipio de Joinville/SC;

6.5.2. destinacdo juridicamente compativel com atividades administrativas e de

atendimento ao publico;

6.5.3.  area util/privativa compativel com a necessidade estimada de aproximadamente

70 m?, admitida area diferenciada cuja adequac¢do funcional possa ser
demonstrada por meio do estudo de leiaute;

6.5.4. condicdes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

6.5.5. disponibilidade de sanitario acessivel;

6.5.6. possibilidade de disponibilizacdo do imdvel, até a data de seu recebimento

definitivo, com sistema de climatizagdo/ar-condicionado instalado, em pleno
funcionamento e adequadamente dimensionado, na forma do item 3.8; e

6.5.7. possibilidade de atendimento as demais exigéncias legais e técnicas necessarias

6.6.

ao funcionamento da Delegacia Regional.

A proposta que ndo atender a requisito obrigatério ou, quando admitida sua adequacao
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

prévia, ndo demonstrar a viabilidade de atendimento até a data do recebimento
definitivo do imdvel, ndo serd selecionada para a etapa seguinte. A apresentacdo de
area diferenciada da area de referéncia nao constituird, por si s6, causa de ndo selegao,
podendo sua adequacdo funcional ser demonstrada mediante o estudo de leiaute, nos
termos do art. 16, § 32, da IN SEGES/ME n2 103/2022.

A localizacdo no Bairro Centro, na regido indicada na Figura 1 ou em suas adjacéncias
serd considerada caracteristica desejavel, nos termos do item 3.10.1, ndo constituindo,
por si s6, condicao eliminatdria.

A entrega da proposta, juntamente com a documentacado solicitada, devera ser feita de
maneira digital, no prazo limite de data e horario previstos no Edital de Chamamento
Publico.

Até a data e hordrio limites, os interessados poderdo solicitar a desconsideracdo da
proposta enviada ou altera-la.

Os requisitos desejaveis ndo possuem carater eliminatério nem serdo objeto de
pontuacgdo, devendo ser considerados na analise comparativa dos imdveis e, quando
pertinentes a avaliacdo funcional, no estudo de leiaute, sem afastar a necessidade de
licitacdo quando houver duas ou mais propostas equivalentes aptas ao atendimento da
necessidade.

Estudo de leiaute e avaliag¢ao funcional

6.11.

6.12.

Os imodveis selecionados na primeira etapa serdao submetidos a visita técnica e ao
Estudo Simplificado de Leiaute e Avaliacdao Funcional constante do Apéndice Il.

O estudo de leiaute terd por finalidade verificar:

6.12.1. drea util disponivel e capacidade de acomodacao dos postos de trabalho;

6.12.2. possibilidade de organizacao de area de recep¢do, atendimento e ambientes

administrativos;

6.12.3. circulacdo interna e acesso do publico;
6.12.4. acessibilidade;

6.12.5. condicoes das instalacOes elétricas, hidraulicas e de telecomunicacdes;

6.12.6. existéncia, funcionamento e adequado dimensionamento do sistema de

climatizacdo/ar-condicionado instalado ou, caso ainda ndo instalado, a
viabilidade técnica de sua instalagdo pelo locador até o recebimento definitivo do
imovel;

6.12.7. seguranga, rotas de fuga e regularidade perante o Corpo de Bombeiros;

6.12.8. condicdes gerais de conservacao e utilizacdo;

6.12.9. localizacdo, mobilidade e facilidade de acesso; e

6.12.10. adequacdes eventualmente necessarias para a ocupacao.

6.13.

O estudo podera ser realizado mediante analise da planta baixa ou croqui do imodvel,
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6.14.

6.15.

visita técnica, registro fotografico e preenchimento do formuldrio constante do
Apéndice Il, ndo se confundindo com projeto arquiteténico, projeto bdsico ou projeto
executivo.

Caso sejam selecionadas duas ou mais propostas na primeira etapa, o estudo
simplificado de leiaute serd realizado em relagao a todas elas.

Ao final do estudo, cada imadvel sera classificado, de forma fundamentada, como:

6.15.1. |—adequado;

6.15.2. Il —adequado mediante adaptagdes; ou
6.15.3. Il —inadequado.
6.16. As adaptacdes eventualmente necessarias deverdo ser identificadas no estudo,

indicando-se, quando possivel, sua natureza, responsabilidade pela execuc¢do e prazo
necessario para conclusao.

Do Resultado da Avaliacao

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

7.2.

O resultado dos estudos de leiaute subsidiara a definicdo da forma de prosseguimento
da contratacao.

Caso sejam identificadas duas ou mais propostas com especificacdes equivalentes que
atendam as necessidades do CRM-SC, devera ser instaurado procedimento licitatorio
para selecdo do imével, nos termos da legislacdo aplicével.

Caso, ap6s a avaliacdio e o estudo de leiaute, apenas um imédvel apresente
caracteristicas de instala¢Oes e localizagdo que tornem necessaria sua escolha, poderd
ser instaurado procedimento de contratacdao direta por inexigibilidade, desde que
atendidos os requisitos do art. 74, V e §52, da Lei n? 14.133/2021 e da IN SEGES/ME n®
103/2022.

Caso nenhum dos iméveis avaliados seja considerado adequado as necessidades do
CRM-SC, o Chamamento Publico podera ser declarado fracassado, sem prejuizo da
realizacdo de nova prospecg¢ao ou pesquisa do mercado, observadas as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis.

A selecdo ou aprovacdo de proposta no presente Chamamento Publico ndo gera direito
subjetivo a contratacao.

CRITERIOS DE HABILITAGAO

A documentacdo exigida para verificacdo da situacdo juridica e da regularidade do
futuro locador serd definida de acordo com sua natureza juridica, pessoa fisica ou
juridica, nos termos do Edital.

A Administracdo realizard as consultas aos cadastros oficiais pertinentes destinadas a
verificacdo da existéncia de impedimentos a contratacao.

Q C RM _ S(‘ Rodovia José Carlos Daux, n°® 3890, SC-401, Km 4, Bairro Saco Grande,
S— - CEP: 88032-005 — Floriandpolis/SC — (48) 3952-5000 | www.crmsc.org.br

Documento assinado eletronicamente, no sistema certificado SBIS n° 081, por Jhonatan Gongalves Ferreira de Souza, as <12:07 UTC-3 de 02/09/2026>.


http://www.crmsc.org.br/

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SANTA CATARINA — CRM-SC

7.3.

7.4.

7.5.

8.2.

A consulta ao SICAF sera realizada pela Administracdo. A inscricdo prévia no sistema
ndo constituira condicdo para apresentacao de proposta no Chamamento Publico, sem
prejuizo da necessidade de cadastramento e atualizagdo dos dados do futuro locador
no SICAF previamente a formalizacdo da contratagdo, quando necessario a
operacionalizag¢ao e publicacdo dos atos da contratagao no PNCP.

A documentacdo relativa ao imdvel e ao proprietdrio deverd permanecer vdlida e
atualizada até a formalizacdo da contratacdo, facultada a Administracdo a realizacao
das diligéncias necessarias.

A documentacgao apresentada deve se manter atualizada para fins de assinatura do
contrato de locagao.

PRAZOS

Pretende-se celebrar contrato de locagdo tradicional com prazo inicial de vigéncia de
12 (doze) meses, contado da data do recebimento definitivo do imével pelo CRM-SC,
admitida a prorrogagdo nos termos da IN SEGES/ME n2 103/2022 e demais disposi¢des
aplicaveis.

O imdvel devera ser disponibilizado ao CRM-SC no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do contrato, livre e desocupado, com as adequagdes atribuidas
ao locador devidamente concluidas e com a infraestrutura, instalacées, equipamentos
e documentos exigidos neste Termo de Referéncia e na legislagdo aplicavel, inclusive o
sistema de climatizacdo previsto neste instrumento.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1.

9.2.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

As comunicag¢des entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

Rotinas de Fiscalizacao

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

Serdo responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo os seguintes funcionarios do CRM-SC:
Fiscal — Tarcisio José Bilobran, joinville@crmsc.org.br — Setor de Delegacias;

Fiscal Substituta - Fernanda Cristina Constantino Lenzi,
supervisaodelegacias@crmsc.org.br — Setor de Delegacias;
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9.7.
9.8.

Gestor — Jodo Vitor Vieira Tasca, contratosO1@crmsc.org.br - Setor de Contratos.

Gestora substituta — Bruna Nogueira de Souza, contratos@crmsc.org.br — Setor de
Contratos.

Fiscalizacao Técnica

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢Oes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracao.

O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdao do contrato, com a descricio do que for
necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacao
que demandar decisdo ou adoc¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
gue adote as medidas necessdrias e saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a
prorrogagdo contratual.

A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndao exclui nem reduz a responsabilidade do
Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais.

As disposicGes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo
VIl da Instrucdo Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente
a contratacdo, por forga da Instrugdo Normativa Seges/ME n2 98, de 26 de dezembro
de 2022.

Fiscalizacao Administrativa

9.17.

O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cdes de
habilitacdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.
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9.18. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do

contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do

contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua

competéncia.

Gestor do Contrato

9.19. Cabe ao gestor do contrato:

9.19.1.

9.19.2.

9.19.3.

9.19.4.

9.19.5.

9.19.6.

9.19.7.

coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagao do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de
ocorréncias, das altera¢des e das prorrogag¢des contratuais, elaborando relatdrio
com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragdo.

acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execu¢cdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

acompanhar a manutencado das condi¢des de habilitacdo da contratada, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
Contratado, com mencdo ao seu desempenho na execucdo contratual e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lein? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucdo dos objetivos que
tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos para a formaliza¢ao dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacao e gestao nos termos do contrato.

10. CRITERIOS DE RECEBIMENTO, LIQUIDAGAO E PAGAMENTO

Do recebimento

10.1. A entrega inicial do imdvel ocorrerd mediante disponibilizacdo das chaves e realiza¢ao

de vistoria pelo CRM-SC, com registro das condicGes de conservacdo, instalacdes,

equipamentos e demais caracteristicas relevantes.
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10.2.

10.3.

O imdvel sera definitivamente recebido apds verificada sua conformidade com as
exigéncias deste Termo de Referéncia, do Edital, da proposta selecionada e do contrato,
inclusive quanto as adaptagdes atribuidas ao locador.

Os efeitos financeiros da locagdo terdo inicio a partir da data do recebimento definitivo
do imdvel pelo CRM-SC, apds a vistoria e a formalizagcdao do respectivo termo de
recebimento definitivo.

Liquidacao

10.4.

10.5.

10.6.

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de dez
dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta se¢ao, prorrogaveis por igual periodo,
nos termos do art. 72, §32 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77/2022.

A Nota Fiscal, recibo ou documento de cobranca equivalente devera ser encaminhada
ao gestor do contrato, com cdpia para o fiscal, em formato .xml e .pdf, por meio dos
enderecos eletrénicos: rh03@crmsc.org.br e coordenacaorh@crmsc.org.br.

Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

10.6.1. o prazo de validade;

10.6.2. a data da emissao;

10.6.3. os dados do contrato e do érgdo contratante;

10.6.4. o periodo respectivo de execucdo do contrato;

10.6.5. o valor a pagar; e

10.6.6. eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

10.7.

10.8.

10.9.

Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o Contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacado da regularizacdo da
situagdo, sem 6nus ao Contratante.

A Nota Fiscal, recibo ou documento de cobranga equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art.
68 da Lei n? 14.133/2021.

A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:

10.9.1. verificar a manutencdo das condi¢Oes de habilitacdo exigidas;

10.9.2. identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo/contratacdo no

ambito do drgdao ou entidade, tais como a proibicdo de contratar com a
Administracdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas.

10.10.Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Contratado, serd
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providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do Contratante.

10.11.N3o havendo regularizagcdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
Contratante devera comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

10.12.Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao Contratado a ampla defesa.

10.13.Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o Contratado ndo regularize sua
situagao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

10.14.0 pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias uteis, contados da
finalizacdo da liquidacdo da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instrucao
Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

10.15.No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizacdo, mediante aplicacdo do indice do IPCA de correcdo monetaria.

Forma de pagamento

10.16.0 pagamento sera realizado mensalmente por meio de ordem bancaria, para crédito
em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Contratado.

10.17.Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancdria para pagamento.
10.17.1. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.
10.17.1.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,

guando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

10.18.0 Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos
e contribuicGes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard
condicionado a apresentacdao de comprovacao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Antecipacao de pagamento
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10.19.N3do sera admitida a antecipacdo de pagamento em nenhuma situacao.

Reajuste

10.20.0s precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

10.21.Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo Contratante, do IPCA -
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, exclusivamente para as obrigacdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, adotando-se a seguinte férmula:

Pr=P+(PxV)

Onde:
Pr = preco reajustado, ou pre¢o novo;
P = preco atual (antes do reajuste);

V = variacado percentual de modo que (P x V) significa
o acréscimo ou decréscimo de preco decorrente do
reajuste.

10.22.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.23.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o Contratante
pagara ao Contratado a importancia calculada pela dltima variacdo conhecida,
liguidando a diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s).

10.24.Nas aferig¢oes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(ao), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

10.25.Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(dao) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.26.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

10.27.0 reajuste sera realizado por apostilamento.

Do atraso nos pagamentos

10.28.Na forma da Lei, a CONTRATADA tem direito ao pagamento de correcdo monetaria
incidente sobre os valores das parcelas pagas com atraso imputavel, exclusivamente, a
ADMINISTRACAO — nos termos do art. 15 da Lei n®10.192/2001 e da Lei n° 14.133/2021;

10.29.No caso de atraso de pagamento, desde que a CONTRATADA nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, serdo devidos pelo CRM-SC encargos moratérios a taxa
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nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de
juros simples;

10.30.0 valor dos encargos sera calculado pela férmula:

EM=1x N x VP, onde:

EM = Encargos moratdrios devidos;

N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a
do efetivo pagamento;

I = indice de compensagao financeira = 0,00016438; e

VP = Valor da prestacdo em atraso

10.31.Na hipdtese de pagamento de juros de mora e demais encargos por atraso, os autos
devem ser instruidos com as justificativas e motivos e serem submetidos a apreciacao
da autoridade superior competente, que adotara as providéncias para verificar se é ou
ndo caso de apuracdo de responsabilidade, identificacdo dos envolvidos e imputacdo
de 6nus a quem deu causa ao atraso no pagamento.

10.32. No infografico exemplificativo abaixo apresentamos um resumo das etapas de
recebimento do objeto (e/ou de suas parcelas), incluindo os prazos estimados para
execucao das tarefas:

Radatirion de Recatiimenta Recabimanto Eminnbdo de

Pegament
Sarvice Provisono Dwfinitivo Nota Eiscal sgamento

m ot 2 dis Ulees apds ’ o 3 A 30 dias apls

moebsmanto da Nota Feca

pein dran competonie

10.33. Os prazos listados sdao meramente exemplificativos, podendo variar de acordo com a
complexidade do objeto e com defini¢des legais e normativas vigentes;

10.34. A CONTRATANTE ndo se responsabilizarda por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela contratada, que porventura ndo tenha sido acordado no contrato;

10.35. Se houver aplicacdo de multa, esta serd descontada de qualquer fatura ou crédito
existente na CONTRATANTE em favor da CONTRATADA e, caso seja a mesma de valor
superior ao crédito existente, a diferenga sera cobrada administrativa ou judicialmente;

10.36. Esgotados os meios administrativos para cobranca do valor devido pela CONTRATADA
ao CRM-SC, o débito serd encaminhado para inscricdo em divida ativa;

10.37. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
conduta do contratado, o CRM-SC podera cobrar o valor remanescente judicialmente,
conforme artigo 419 do Cédigo Civil;

10.38. As multas previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas sem prejuizo da
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cobranga de eventuais lucros cessantes e/ou danos emergentes, causados pela
Contratada, a serem apurados pela Contratante.

Cessao de Crédito

10.39.N3do serd admitida a cessao de crédito para esta contratagao.

11. INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o Contratado
que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucgdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdao do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangoes:

11.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave;

11.2.3. Declara¢dao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave.

11.2.4. Multa:

11.2.4.1. Moratéria, para as infrages descritas no item “d”, de 0,5% (meio por
cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 30 (trinta) dias.

11.2.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo de 2% (dois por
cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementagdo ou reposi¢do da garantia;
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.2.4.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentacao,
suplementacdo ou reposi¢do da garantia autoriza a
Administragao a promover a extingdao do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

11.2.4.3. Compensatodria, para as infracdes descritas acima alineas “e” a “h” de 0,5%
(meio por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratacao.

11.2.4.4. Compensatdria, para a inexecugao total do contrato prevista acima na alinea
“c”, de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da
contratagao.

11.2.4.5. Compensatdria, para a infragao descrita acima na alinea “b”, de 0,5% (meio
por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo.

11.2.4.6. Compensatdria, em substituicdo a multa moratdria para a infracao descrita
acima na alinea “d”, de 0,5% (meio por cento) a 30% (trinta por cento) do
valor da contratacao.

11.2.4.7. Compensatodria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, de 0,5% (meio
por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratacao.

A aplicagao das sangdes previstas neste Termo de Referéncia nao exclui, em hipdtese

alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante.

Todas as sancOes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

Se a multa aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a
diferenca serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar da data do recebimento da comunica¢ao enviada pela autoridade
competente.

A aplicacdo das sancOes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

11.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacdes serdao enviadas

eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na proposta comercial,
bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.
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11.8.2. Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no
SICAF serdo considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacao de
desconhecimento das comunicag¢des a eles comprovadamente enviadas.

11.9. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:

11.9.1. a natureza e a gravidade da infragdao cometida;
11.9.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
11.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e

11.9.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgaos de controle.

11.10.0s atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei.

11.11.A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato
ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

11.12.0 Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancdes por
ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal.

11.12.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

11.13.As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdao de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133,
de 2021.

11.14.0s débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indeniza¢Ges, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
Contratado possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n2 26, de 13 de abril de 2022.
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12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. Os recursos necessarios a contratacdo correrdo a conta da dotacdo orcamentaria
6.2.2.1.1.33.90.36.005-LOCACAO DE IMOVEIS e 6.2.2.1.1.33.90.39.005-LOCACAO DE
IMOVEIS, do CRM-SC para o exercicio de 2026;

12.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos préprios para atender as
despesas da mesma natureza, cuja alocacdo serd feita no inicio de cada exercicio
financeiro.

13. OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

13.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razao da licitagdo ou da contratacao,
a partir da apresentacdo da proposta no certame, independentemente de declaracao
ou de aceitagdo expressa.

13.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

13.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

13.4. A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

13.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
Contratado elimina-los, com exce¢ao das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovagdo do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto
ndo prescritas essas obrigacdes.

13.6. E dever do Contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos
e responsabilidades decorrentes da LGPD.

13.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir
sua observancia.

13.8. O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao
formulados.

13.9. O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento
da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.
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13.10.Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles

gue se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente

virtual controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD,

art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de

responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.

13.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato

interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracao
nas hipdteses previstas na LGPD.

13.11.0 presente instrumento estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao

tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em

especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma
da LGPD.

13.12.0s contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverdo ser

comunicados a autoridade nacional.

14. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

14.1. Sao obrigacdes do CONTRATANTE:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

Efetuar pontualmente o pagamento do aluguel e dos encargos que |he forem
expressamente atribuidos.

Utilizar o imdvel exclusivamente para as atividades institucionais do CRM-SC,
salvo autorizagdao do LOCADOR para destinagdao compativel.

Zelar pela conservagdo do imdvel e devolvé-lo, ao término da locagao, no estado
em que o recebeu, ressalvados os desgastes decorrentes do uso normal.
Comunicar ao LOCADOR eventuais vicios, defeitos ou danos cuja reparacdo seja
de sua responsabilidade.

Permitir a realizagdo de reparos de responsabilidade do LOCADOR, mediante
prévio ajuste de data e horario.

Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, dos consumos
individualizados de agua, energia elétrica e demais servigos, do IPTU e dos demais
encargos que lhe sejam expressamente atribuidos no contrato.

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes contratuais.

15. OBRIGAGOES DO CONTRATADO

15.1. O CONTRATADO deve cumprir todas as obrigacdes constantes do Termo de Referéncia

e do Termo de Contrato e de seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os

riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando,

ainda, as obrigacbes a seguir dispostas:
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15.1.1.

15.1.2.
15.1.3.

15.1.4.

15.1.5.

15.1.6.

15.1.7.

15.1.8.

15.1.9.

15.1.10.

15.1.11.

Entregar o imdvel em condicbes de utilizacdo, livre e desembaracado de pessoas
e bens, com as adequacdes de sua responsabilidade concluidas no prazo
estabelecido.

Garantir ao CRM-SC o uso pacifico do imdvel durante toda a vigéncia da locagao.

Manter, durante a vigéncia contratual, a forma e o destino do imdvel, realizando
os reparos estruturais e aqueles decorrentes de vicios ou defeitos anteriores a
locagdao que sejam de sua responsabilidade.

Manter atualizada a documentagdo necessaria a regular utilizagdo do imével,
inclusive aquela relacionada a propriedade, seguranca e regularidade da
edificacdo, conforme aplicével.

Arcar com as despesas extraordinarias de condominio e demais encargos que, por
lei ou pelo contrato, sejam atribuidos ao proprietario/LOCADOR.

Responsabilizar-se pelos tributos e encargos ndo expressamente transferidos ao
LOCATARIO.

Comunicar previamente ao CRM-SC qualquer fato que possa comprometer a
utilizacdo do imdével.

Atender as solicitagdes do fiscal ou gestor do contrato relacionadas as obrigacdes
do LOCADOR.

Comunicar eventual transferéncia da propriedade do imével ou constituicdo de
direito que possa afetar a locagao.

Manter, quando exigiveis e aplicaveis a sua natureza juridica, as condi¢des
necessarias a contratacdo durante toda a vigéncia contratual.

Manter os equipamentos de climatizacdo integrantes do imével em condi¢des
adequadas de funcionamento, responsabilizando-se pelos reparos e substituicdes
decorrentes de vicios, defeitos ou desgaste natural dos equipamentos,
ressalvados os danos comprovadamente decorrentes de mau uso pelo
LOCATARIO.

16. CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdo solucionados de acordo com a Lei n? 14.133, de 12 de abril de
2021, a Lei n? 8.245/1991, a Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022, a Instrugdo
Normativa SPU/MGI n2 98/2025 e as demais normas aplicaveis a espécie.

17. DO FORO

17.1. As questOes decorrentes da execucdo do contrato que ndo puderem ser solucionadas

administrativamente serdo processadas e julgadas perante o foro competente da

Justica Federal correspondente a sede do CRM-SC, em Floriandpolis/SC, observada a

legislacao aplicavel.
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18. ENQUADRAMENTO LEGAL

18.1.

O procedimento observara, especialmente, a Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, a Lei
n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, a Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 103, de 30 de
dezembro de 2022, a Instru¢do Normativa SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025, a Lei
n2 13.709/2018 e demais normas aplicaveis.

19. DISPOSIGCOES FINAIS

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

As normas que disciplinam este procedimento serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse
da Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagao.

As penalidades ou multas impostas pelos érgdaos competentes em decorréncia de agao
ou omissdo imputavel ao LOCADOR, relativamente as obriga¢Ges que lhe competem
guanto ao imdvel e a locagdo, serdo de sua responsabilidade.

As condicGes relativas ao imdvel e a locacdo serdo aquelas estabelecidas neste Termo
de Referéncia e em seus Apéndices, sem prejuizo das adequacdes que venham a ser
necessdrias para atendimento de exigéncias legais ou regulamentares supervenientes,
mediante prévia e expressa determinacao da fiscalizagdao do CRM-SC.

As informag0es gerais que balizardo o Chamamento Publico estdao apresentadas no
Edital.

Integram este Termo de Referéncia:

19.5.1. Apéndice | —Quadro de Requisitos Minimos (Obrigatérios) e Desejaveis do Imovel;

19.5.2. Apéndice Il - Modelo de Relatdrio Simplificado de Estudo de Leiaute e Avaliacao

Funcional.

Floriandpolis, 2 de setembro de 2026.

Jhonatan Gongalves Ferreira de Souza
Assessoria de Planejamento
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Este documento foi assinado €l etronicamente pel os seguintes signatérios nas datas indicadas:

JHONATAN GONCALVES FERREI RA DE SOUZA (CPF: 432. XXX. XXX-99) em 02/ 09/ 2026 as
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Apéndice | — Quadro de Requisitos Minimos (Obrigatdrios) e Desejaveis do Imoével
Chamamento Publico n2 69/2026 (01/2026)

Tabela 1 — Requisitos obrigatorios

Nota: A analise prevista neste Apéndice corresponde a Etapa | do procedimento e serd realizada
exclusivamente com base nas informagdes, documentos, declaragdes, plantas/croquis, mapas e
registros fotograficos apresentados pelo proponente, ndo envolvendo visita técnica ao imdvel. O
atendimento indicado nesta etapa possui carater preliminar, ficando os aspectos sujeitos a
constatacgdo presencial condicionados a confirmagdo na Etapa Il, mediante o Estudo Simplificado de
Leiaute e Avaliagdao Funcional constante do Apéndice II.

|ItemH Requisito obrigatério H Forma de verificagdo H Resultado
1 Imével situado na drea urbana do|Endereco, cadastro municipal,||[[] Atende
Municipio de Joinville/SC matricula ou documento||[] N3o atende
equivalente.

Destinacdo juridicamente compativel com

L - ) Documentacdo do imovel,
atividades administrativas e de ¢

] Atende

2 . - . legislacdo/cadastro municipal
atendimento ao publico desenvolvidas gislagdo/ . P ] N3o atende
ou declaragdo/documento
pelo CRM-SC. .
equivalente.
Area  dtil/privativa  informada e
demonstrada documentalmente, Planta baixa/croqui + proposta
adotando-se aproximadamente 70 m? q p. p, [1 Atende
3 + documento do imovel,

como area de referéncia, admitida area
diferenciada cuja adequacdo funcional
serd avaliada no estudo de leiaute.

quando disponivel. [ N&o atende

Indicagao de existéncia ou possibilidade de
atendimento das condicdes de
4 |lacessibilidade, inclusive rota acessivel
desde o acesso a edificacdo até a darea
destinada ao CRM-SC.

Declaracdo do proponente +||1 Atende
fotografias e/ou planta/croqui. |1 N3o atende

Indicacdo da existéncia ou da possibilidade
de disponibilizacdo, até o recebimento
definitivo do imoével, de, no minimo, um
5 |lsanitdrio acessivel a pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida,
localizado na unidade ou em drea comum
permanentemente acessivel.

Declaracdo + fotografias e/ou|] Atende
planta/croqui. [0 N3o atende
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|ItemH Requisito obrigatério H Forma de verificagdo H Resultado
Compromisso de disponibilizagao do
imoével, até seu recebimento definitivo, ~

. . . Declaragdo do proponente +
com sistema de climatizagdo/ar- . N ] Atende

6 - . fotografias/documentacdo, B
condicionado instalado, em pleno e ] Ndo atende
. guando ja existente.
funcionamento e adequadamente
dimensionado.
Declaracdo de que as instalagdes elétricas,
hidraulicas e de telecomunica¢des serao
disponibilizadas em condi¢Ges compativeis o
e .. . Declaracdo do proponente e

com a utilizagdo administrativa da N . L] Atende

7 . . ) ) documentacdo/fotografias

Delegacia Regional até o recebimento ] N3o atende
o _ . . . eventualmente apresentadas

definitivo do imodvel, inclusive mediante

adequagdes pelo locador, quando

necessarias.

Existéncia de Habite-se ou documento N L1 Atende

8 .. . Documentacgao
municipal equivalente (1 Ndo atende
Existéncia de documentacdo valida
emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar [1 Atende

9 competente que comprove a regularidade||Documentagao L1 Ndo atende
para utilizacao, quando exigivel segundo a [J N3o se aplica
legislacao aplicavel.

PPCI d taca ivalent L Atende
ou documentagdo equivalente, .
10 s e ¢ o g Documento [1 Ndo atende
guando exigivel a edificacdo. _ )
[1 N3o se aplica
Com[:;rov\agao. (i?curneztalsﬁl,l;:eclaragjo [ Atende
uanto a existéncia de , quando N N -

11 d A, g . ~_|[Documentag¢do/declaragdo [1 Ndo atende
exigivel a edificacdo, ficando sua condicdo _ )
fisica sujeita a confirmacao na Etapa Il. [ N&o se aplica
Existéncia de estacionamento publico ou||Mapa, fotografias, indicacdo de O Atende

12 |privado no imdvel ou em suas|/localizacdo e/ou declaracdo do B

. [1 Ndo atende
proximidades. proponente.
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|ItemH Requisito obrigatério H Forma de verificagdo H Resultado
Compromisso de disponibilizagao do
imovel livre, desembaracgado e N L1 Atende

13 . . . . Declaragao B
desimpedido de coisas e pessoas até a data 0 N3o atende
de seu recebimento.
Compromisso de disponibilizagao do
imével no prazo maximo de 30 dias da
assinatura do contrato, com as - ] Atende

14 N - Declaragdo B
adequagdes  atribuidas ao locador 0 N3o atende
concluidas e atendimento as condigdes
exigidas no TR.

Tabela 2 — Requisitos desejaveis

|ItemHRequisito desejavel HVerifica;éo HObservagﬁo

Localizag¢do no Bairro Centro, na area
D1 |lindicada na Figura 1 ou em suas Enderego/mapa
adjacéncias
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Apéndice Il - Modelo de Relatdrio Simplificado de Estudo de Leiaute e Avalia¢ao Funcional.
Chamamento Publico n2 69/2026 (01/2026)

Tabela 1 — Identificagao do imovel

| Informacgao

Preenchimento

|Proponente

|Proprietério

|Enderego do imével

|Matr|'cula

|Pavimento/unidade

|Area privativa ofertada

|Area total, se aplicavel

|Data da visita técnica

|Responséveis pela avaliacao

Planta/croqui apresentado

O Sim O Nao

Registro fotografico realizado

O Sim O Nao

Tabela 2 — Estudo de leiaute e adequacgao funcional

Nota: Este Apéndice corresponde a Etapa Il do procedimento e devera ser preenchido
durante a visita técnica ao imovel. A avaliacdo destina-se a confirmacado presencial dos
requisitos preliminarmente analisados no Apéndice | e a verificacdo das condicdes
funcionais, fisicas e operacionais que dependam de inspecao in loco.

Area disponivel

Adequacgdo
Aspecto avaliado Parametro Resultado necessaria/observ
acoes
Permite acomodar [ Atende
adequadamente as

atividades previstas para a

L1 Atende com adaptacao
(1 Ndo atende

administrativos

Delegacia.

Delegacia
Permite organizagao
" adequada dos espagos de
Recepc¢ao, ~ .
. recepcao, atendimentol|l] Atende
atendimento e ) . .
) presencial e ambientes|[] Atende com adaptacio
ambientes

administrativos necessarios||[] N3o atende
ao funcionamento da

& CRM-SC
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Adequacao
Aspecto avaliado Parametro Resultado necessaria/observ
acoes
. . 5 ] Atende
Postos de Permite instalagdo  dos .
. [1 Atende com adaptacdo
trabalho postos previstos no

planejamento

] N3o atende

Circulagdo interna

Permite circulagao funcional
e segura de servidores e
usuarios

L] Atende
[1 Atende com adaptacdo
] Ndo atende

Acessibilidade

Acesso e utilizacdo
compativeis com as normas
aplicaveis

] Atende
[1 Atende com adaptacdo
[1 Ndo atende

o e . , (] Atende
Sanitario Sanitdrio PCD disponivel e .
, . L] Atende com adaptagdo
acessivel funcional B
(1 Ndo atende
~ Capacidade e distribuicdo|[ld Atende
Instalagoes . o
L. compativeis com||[] Atende com adaptacdo
elétricas

equipamentos e postos de
trabalho

] N3o atende

Telefonia/dados

Possibilidade adequada de
instalagdo/utilizacdo de rede
e internet

L1 Atende
L1 Atende com adaptacdo
[1 Ndo atende

Instalagoes
hidraulicas

Instalagc®es disponiveis e em
funcionamento

] Atende
[1 Atende com adaptacdo
] Ndo atende

Climatizacao

Equipamentos instalados ou
possibilidade tecnicamente
vidvel de instalacdo pelo
locador até o recebimento
definitivo, com capacidade
compativel com a drea e a
ocupacgao previstas.

] Atende
[1 Atende com adaptacdo
] Ndo atende

Condicdes gerais
de conservagao e
utilizacao

Estado geral de conservacao
e condicGes fisicas
compativeis com a utilizacdo
administrativa do imodvel,
inclusive quanto a existéncia

] Atende
[1 Atende com adaptacdo
] Ndo atende
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Rotas de fuga

exigéncias de
contra incéndio

seguranca

[1 Atende com adaptacdo
] Ndo atende

Adequacao
Aspecto avaliado Parametro Resultado necessaria/observ
acoes

de defeitos ou patologias

gue possam comprometer

sua ocupagao

Clrculaglao. e saida O Atende

compativeis com as

Seguranga e
regularidade da
edificacao

Condigdes fisicas de
seguranca observadas no
imovel e sua compatibilidade
com a documentagdo
apresentada na Etapa |,
inclusive guanto as

exigéncias relacionadas ao
Corpo de Bombeiros, PPCl e
SPDA, quando aplicaveis.

L1 Atende

[1 Atende com adaptacdo
L1 Ndo atende

L1 N3o se aplica

Localizagao,
mobilidade e
facilidade de
acesso

Condicbes observadas de
localizagdo, mobilidade e
acesso ao imdvel por
servidores e publico
atendido.

[1 Adequada
L1 Parcialmente adequada
[ Inadequada

Estacionamento

Existéncia de alternativas
adequadas nas imediacbes

[1 Adequado
1 Parcialmente adequado
[ Inadequado

Adequagoes
prévias

Possibilidade de execucdo
dentro do prazo estabelecido

] Sim
] Nao
[0 N3o necessarias

Tabela 3 — AdequacgOes necessarias (se constatada)
Nota: A definicdo da responsabilidade pelas adequacbes devera observar as disposicoes
do Termo de Referéncia, do Edital e da futura contratacdo, ndo podendo o presente
estudo transferir ao CRM-SC adequacdo que tenha sido expressamente atribuida ao

locador.
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Adequacao Responsavel pela Prazo| Custoparao Condicao para
identificada execucao estimado CRM-SC recebimento
| HLocador / CRM-SC H diasH RSH ‘
| HLocador / CRM-SC “ dias“ R$“ ‘
| HLocador / CRM-SC “ dias“ R$“ ‘

Tabela 4 — Conclusao individual

| Resultado final H Marcagao

|Im(')vel adequado, sem necessidade de adaptagdes relevantes H

|Im(')vel adequado mediante adaptagdes, exequiveis no prazo estabelecidoH ‘

|Iméve| inadequado as necessidades do CRM-SC H

Fundamentac¢do da conclusao:

Adequagoes indispensaveis antes do recebimento (se houver):
Prazo tecnicamente viavel para disponibiliza¢ao: dias.
Responsaveis pela avaliagdo:

Data e hora:
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA
Proposta para o Chamamento Publico n2 69/2026 (01/2026)

Dados do Proponente:

Nome Completo/Raz3o Social
CPF/CNPJ

Endereco

CEP

Fones:

E-mail

Site internet

Qualidade em que apresenta
a proposta

L1 Proprietario
1 Representante/procurador
O Imobiliaria/corretor autorizado

Dados do Proprietario/Futuro Locador (preencher quando o proponente nao for o
proéprio proprietario/locador)

Nome completo/Razao Social

C.P.F./ CNPJ

Fone

E-mail

Se pessoa fisica: nacionalidade, estado civil
e profissao

Se pessoa juridica: nome e cargo do
representante legal.

Dados Bancarios do futuro Locador
Banco
Agéncia
Conta

Dados do Contato/Preposto da Empresa (se for o caso):

Nome

Cargo

Fone

E-mail

|[Componente |Valor |Periodicidade/observagao|
|Aluguel mensal proposto RS |mensal |
Valor do aluguel por m? de area 2/

privativa RS por m?/més

|[Condominio ordindrio estimado |RS |mensal |
IPTU RS lanual |
[Equivalente mensal do IPTU RS |mensal |
[Estacionamento, se oneroso RS |mensal |
Outros encargos/custos o

recorrentes RS especificar

Aluguel mensal + condominio + RS aluguel + encargos
equivalente mensal do IPTU + mensais acima
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|Componente |Valor |Periodicidade/observagdo|

estacionamento oneroso +
outros encargos mensais
atribuidos ao LOCATARIO.

O imével ofertado possui as seguintes caracteristicas:

Endereco: ;

Pavimento/unidade: ;

Area atil/privativa ofertada: m?;

Area total, se aplicavel: m?Z;

Matricula n2 ,do ___ 2 Oficio de Reglstro de Imodveis de Joinville/SC;

Cadastro imobiliario mun|C|paI n2
Estacionamento: [ no préprio imével L] prlvatlvo [1 nas proximidades;
Quantidade de vagas privativas, se houver: .

Prazo e adequacoes

Prazo ofertado para disponibilizacdo do imdével ao CRM-SC: dias, contado da
assinatura do contrato, observado o prazo maximo de 30 (trinta) dias previsto no
Termo de Referéncia.

Adequac0des necessarias para atendimento integral ao Termo de Referéncia que ficardo
sob responsabilidade do proprietario/locador (se houver):

Prazo para conclusdo das adequacdes (se houver): dias, observado que todas
deverao estar concluidas até o recebimento definitivo do imdvel.

Sistema de climatizagdo/ar-condicionado:
[ ja instalado e em funcionamento;
[ sera instalado/adequado pelo locador previamente ao recebimento definitivo.

Declaramos, ainda:

1- que o prazo de validade da nossa proposta é de 60 (sessenta) dias, contados da presente
data;

2 - que, até onde é de nosso conhecimento e ressalvadas as informacdes expressamente
apresentadas com esta proposta, ndo existe sobre o imével impedimento de ordem
juridica, registral, urbanistica ou administrativa que inviabilize sua locacao e utilizacdo pelo
CRM-SC para atividades administrativas e atendimento ao publico;

3 -que, quando aplicavel a natureza juridica do proponente/locador, cumprimos o disposto
no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal;

4 - que temos ciéncia e concordamos com todas as disposi¢cdes do Edital de Chamamento
Publico n2 69/2026 deste CRM-SC, e seus Anexos;

5 - que s3o verdadeiras todas as informacdes prestadas e todos os documentos
apresentados em conjunto com esta proposta;

6 - que ndo estamos impedidos de participar deste Chamamento Publico, nos termos do
respectivo Edital e seus Anexos;
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7 - que cumprimos com todos os requisitos de participacao e, quando aplicavel, de
contratacdo e que o nosso requerimento de participacdao estd em conformidade com as
exigéncias e prazos do Edital deste Chamamento Publico;

8 - que o valor mensal do aluguel proposto contempla todos os custos, despesas, tributos,
seguros, encargos, taxas de administracdao, corretagem ou intermediacdo e demais
despesas que sejam de responsabilidade do proprietario/locador, ndo sendo devido pelo
CRM-SC qualquer valor adicional a esses titulos, ressalvados exclusivamente os encargos e
custos de ocupacdo expressamente discriminados nesta proposta e cuja responsabilidade
seja atribuida ao LOCATARIO pelo Termo de Referéncia e pelo futuro contrato.

9 - que o imével serad disponibilizado livre, desembaracado e desimpedido de coisas e
pessoas, com todas as adequacdes de responsabilidade do locador concluidas, no prazo
ofertado e, em qualquer hipdtese, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do
contrato;

10 — que autorizamos a realizag¢do de visita técnica ao imével pelo CRM-SC e temos ciéncia
de que o imdvel serd submetido ao Estudo Simplificado de Leiaute e Avaliagdao Funcional
previsto no Termo de Referéncia;

11 — que os valores de aluguel, condominio, IPTU, estacionamento e demais encargos
informados nesta proposta correspondem aos valores atualmente praticados ou
conhecidos, comprometendo-nos a informar qualquer alteracdo relevante antes da
formalizacdao da contratacao;

12 — que as adequacdes expressamente assumidas pelo proprietario/locador nesta
proposta serdo executadas as suas expensas e estardo integralmente concluidas antes do
recebimento definitivo do imdvel.

*Anexar os documentos, declarag¢des, fotografias, plantas/croquis, mapas e demais

elementos necessarios ao preenchimento do Apéndice | do Termo de Referéncia,
exigidos no item 6 do Edital de Chamamento Publico n2 69/2026 (01/2026).

(Localidade) , de de 2026.

(Representante Legal)

Observacdo: A proposta devera identificar claramente o proponente e ser assinada pelo
proprietario do imovel ou por representante devidamente autorizado, nos termos do Edital. Nao

serd exigida utilizacdo de papel timbrado.

Assinado eletronicamente, nos termos do item 6.1.2 do Edital, mediante assinatura eletrénica pelo

sistema Gov.br ou assinatura digital pela ICP-Brasil.
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